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HEIDENAU

Die Elbstadt Heidenau mit ihren ca. 17.000 Einwoh-
nern liegt im Landkreis Sdchsische Schweiz-Ost-
erzgebirge und teilt ihre Stadtgrenze mit Dresden
und Pirna. Giinstige Verkehrsanbindungen und die
hervorragende Infrastruktur machen die Stadt zu
einem attraktiven Wohnstandort.

LAGE DES WOHNQUARTIERS

Das Wohnquartier ,Lugturmblick” befindet sich an
der Rudolf-Breitscheid-Stra3e in Heidenau, parallel
der B 172. Durch weitere Wohngebdude sowie eine
Agrarflaiche von der FernverkehrsstralSe getrennt,
finden sie hier Ruhe und Riickzug im Griinen und
sind dennoch bestens angebunden.

Das Einkaufscenter an der B 172 und damit auch die
direkte Zufahrt zur A17 und A4 sind mit dem Auto
nur 3 Minuten entfernt. Den S-Bahnhof Dresden-
Zschachwitz erreichen sie in weniger als fiinf Geh-
minuten. So benotigen sie auch mit dem offent-
lichen Nahverkehr lediglich zehn Minuten bis ins
Stadtzentrum von Dresden und erreichen von hier
aus bequem auch Ziele in der Sachsischen Schweiz
oder dem Erzgebirge. Schulen fiir jeden Bildungs-
weg, Kindergarten, Geschafte des tdglichen Bedarfs
sowie ein breites Angebot an medizinischer Ver-
sorgung befinden sich in fuBlaufiger Entfernung im
Stadtzentrum von Heidenau.
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3 | BESCHREIBUNG

WOHNQUARTIER LUGTURMBLICK

Der Name des neuen Wohnquartiers leitet sich vom
nahegelegenen Lugturm ab, der im Jahr 1880 er-
baut wurde und einen herrlichen Blick Gber das
Elbtal bis in die Sachsische Schweiz bietet. Das
Quartierkonzept verbindet einen Mehrfamilien-
Wohnkomplex mit einer Eigenheimsiedlung.

Auf mehrere Bauabschnitte verteilt entstehen im
Quartier 24 Einfamileinhduser sowie 70 attraktive
Wohneinheiten Eine parkdhnliche Freianlage mit
grof3ziigigem Spielplatz verbindet die einzelnen
Elemente zu einer harmonischen Einheit und bietet
ausreichend Platz fiir Erholung.

g ]
OueWg/anconcept

Neben dem quartiereigenen Spielplatz gibt es im
Stadtgebiet zahlreiche Spiel- und Naherholungsbe-
reiche. Gepaart mit einem vielféltigen Vereins- und
Freizeitangebot und der Nahe zur Elbe bietet sich
hier, vor allem fiir Familien, ein attraktives und ab-
wechslungsreiches Wohnumfeld.

AN\ N\

WOHNEN UND WOHLFUHLEN

Die lichtdurchfluteten Wohneinheiten im Quartier
LLugturmblick” Gberzeugen mit einladenden und
durchdachten Grundrissen. Verschiedene Woh-
nungstypen bieten beste Voraussetzungen fiir Fami-
lien, Paare und Singles. Durch die barrierefreien Zu-
gange, die offene Wohnraumgestaltung sowie den
Aufzug, von der Tiefgarage bis in die Wohngeschos-
se, konnen sich auch Menschen mit korperlichen
Einschrankungen hier voll entfalten.

In den grofzligig gestalteten 2- bis 5-Raumwohn-
einheiten sorgt FuBbodenheizung fir behagliche
Warme. Die exklusiven, mit Markenfabrikaten aus-
gestatteten Tageslichtbdder sind mit Badewanne
und/oder Dusche ausgestattet. Gro3formatige Flie-
sen, ausgewahlte Materialien und modernes Design
schaffen eine einladende Wohlfiihlatmosphéare.

Fenster und Fenstertliren entsprechen modernem
technischen Standard und sind zum Teil mit elektri-
schen Auf3enrollldden versehen. In allen Wohnungen
laden grofziigige Balkone oder (Dach-)Terrassen
zum Entspannen ein. Zusatzlich sorgt eine zentrale
Wohnraumliiftung fiir eine fensterunabhéngige Be-
liftung der Wohnraume.

Jede Wohnung verfligt Uber einen abschliel3ba-
ren Kellerraum. In der Tiefgarage und zusétzlich im
AulBenbereich stehen Stellplatze zum Kauf bereit.
Zudem sind zusatzliche Kinderwagen- und Fahrrad-
rdume vorgesehen.
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5 | AUBENANSICHTEN

2-RAUM-WE | 6
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LAGE IM OBJEKT

Wohnungstypen B|H
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VERFUGBARKEIT
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7 | GESCHOSSWOHNUNGEN

3-Raum-WE

Wohnungstyp C/F

VERFUGBARKEIT
4 Einheiten EG

4 Einheiten 1.0G

4 Einheiten 2.0G

Wohnen/K/E 30|32m?’
Schlafen 16|17 m?
Kind 11]12m?
Bad 7m?
Garderobe 5m?
Flur 5m’

Abstellen 6 m?
Terrasse 8 m?

Lichtdurchflutet und mit groBem Balkon er-
warten Sie diese 24 3-Raum-Wohnung in
vier verschiedenen Ausflihrungen jeweils
im Erdgeschoss sowie dem 1. und 2. Ober-
geschoss. Der groBe Wohnbereich mit offe-
ner Kiiche ladt zum Verweilen ein. Der groB3-
zligig angelegte Grundriss ist fiir Paare oder

EG|1.0G |06

kleine Familien geeignet. Ein Abstellraum
in der Wohnung sowie das zur Wohnein-
heit gehorige Kellerabteil von 2,5 - 3,5 m?
schaffen zusatzlichen Stauraum. Es besteht

die Moglichkeit, einen Tiefgaragenstellplatz
zu erweben.

Bild: Adobe Stock | #318625555

LAGE IM OBJEKT

3-RAUM-WE | 8

VERFUGBARKEIT
2 Einheiten EG
2 Einheiten 1.0G

3-Raum-WE

2 Einheiten 2.0G Wohnungstyp |
Wohnungstyp E VERFUGBARKEIT

2 Einheiten EG
2 Einheiten 1.0G
2 Einheiten 2.0G

3-Raum-WE

e |

—]

Wohnen/K/E 32m? Garderobe 7 m?
Schlafen 14m?  Flur 5m?
Kind 11 m? Abstellen 4m?

Wohnen/K/E 37 m? Garderobe 5 m?
Schlafen 16 m? Flur 4m?
Kind : Abstellen 4 m?

Bad 8m? Terrasse 8 m? Terrasse 16 m?



9 | GESCHOSSWOHNUNGEN

Wohnungstyp A

VERFUGBARKEIT
2 Einheiten EG

2 Einheiten 1.0G

2 Einheiten 2.0G

4-RAUM-WE |10

Wohnen/ K/ E
Schlafen

Kind 1

Kind 2

Bad

Garderobe EG|1.0G|2.0G

LAGE IM OBJEKT
Flur
WC
Abstellen
Terrasse ]

: Wohnen/K/E

Insgesamt stehen 18 4-Raum-Wohnungen in drei " X 4-Raum-WE Abst. | : Schlafen
verschiedenen Ausfiihrungen zur Verfligung. Diese ' \ s | Kind 1

sind jeweils im Erdgeschoss, sowie dem 1. und 2.
Obergeschoss angeordnet (siehe Lageplan). Vom
gerdumigen Wohn-/ Essbereich mit offener Kiiche
gelangen sie auf die einladende Terrasse (Erdge-
schoss) bzw. den Balkon (1. und 2.0bergeschoss). Flur
Drei schone Schlafraume und ein Tageslichtbad mit 4 Einheiten 1.0G WC
Wanne bieten beste Voraussetzungen fiir ein ent- ] 4 Einheiten 2.0G

spanntes Familienleben. Der Abstellraum sowie ein ' ol ] : e s Abstellen
zusitzliches Gastebad mit Dusche komplettieren rF ! [ - ; i Terrasse
den durchdachten Grundriss. Zu den Wohneinheiten [ ’ | il
gehért jeweils ein Kellerabteil von 2,5 - 3,5 m?. Es be-
steht zudem die Mdglichkeit, einen Tiefgaragenstell-
platz zu erweben.

WohnungstypD/G J | | Kind 2
Bad

VERFUGBARKEIT § | | : Errdanlbe
4 Einheiten EG I

¥

i %
. W
A = 5 i Es handelt sich jeweils um Beispielgrundrisse mit gerundeten Fldchenangaben . Bitte erfragen Sie lhr individuelles Wohnungsangebot.
Bild: Adobe Stock | #1529649 13 -

Vertraglich bindend sind ausschliefSlich die im Kaufvertrag angegebenen Werte.



11 | PENTHOUSE-WOHNUNGEN PENTHOUSE-WOHNUNGEN | 12

Ein absolutes Highlight sind die Penthouse-Wohnungen im Staffelge-
schoss. Bei den beiden 3-Raum-Varianten schlief3t sich die grof3e Dach-
terrasse direkt an den geraumigen Wohn- und Essbereich mit offener
Kiiche an und bietet einen spektakuldren Ausblick. Grof3ziigige Schlaf-
raume, das lichtdurchflutete Familienbadezimmer mit Dusche und Ba-
dewanne sowie der zusatzliche Abstellraum bieten kleinen Familien
ausreichend Platz zum Leben.

Wohnen/ Essen

Kochen
Schlafen
Kind

' Bad Penthouse

----- 1 Garderobe LAGE IM OBJEKT
Abstellen

3-Raum Sttt - el
Penthouse | Aty " N VERFUGBARKEIT
7 — 2 Einheiten

3-Raum
Penthouse

VERFUGBARKEIT
2 Einheiten

Wohnungstyp K

Wohnen/ K/ E
Schlafen
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Bad
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Bild: Designed by Freepik
Es handelt sich jeweils um Beispielgrundrisse mit gerundeten Fldchenangaben . Bitte erfragen Sie Ihr individuelles Wohnungsangebot.

Vertraglich bindend sind ausschliefSlich die im Kaufvertrag angegebenen Werte.
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P 1

ca. 137 m?

. Wohnungstyp M

ca. 143 m?

Wohnungstyp J
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Weitere vier Penthouse-Suiten sind mit 4 oder Dachterrasse sicher schnell den Mittelpunkt des lassen rundherum keine Wiinsche offen. Auch zu
sogar 5 Wohnraumen explizit fiir groe Fami- Familienlebens. Ein Abstellraum, das grof3e Fa- diesen Wohneinheiten gehort jeweils ein Keller-
lien konzipiert. Ein groBziigiger Koch- und Ess- milienbad mit Tageslicht und Badewanne sowie abteil und es besteht die Moglichkeit, einen Tief-
bereich bildet gemeinsam mit der sonnigen ein separates Gaste-WC mit zusatzlicher Dusche garagenstellplatz zu erweben. ;
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Es handelt sich jeweils um Beispielgrundrisse mit gerundeten Fldchenangaben . Bitte erfragen Sie Ihr individuelles Wohnungsangebot.
Vertraglich bindend sind ausschlielSlich die im Kaufvertrag angegebenen Werte.
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