D)\V/ )=

WOHNQUARTIER | RUDOLF-BREITSCHEID-STRARGE | HEIDENAU



1

| UBERBLICK

INHALT

Lage

Beschreibung Bauvorhaben
Ausstattung der Wohnungen
Wohnungen Punkthauser
Grundriss 3-Zimmer-WE
Grundriss 4-Zimmer-WE
Grundriss Penthouse
Wohnungen Riegelhduser
Grundrisse Regelgeschoss
Grundrisse Penthouse

RUHIG UND IM
GRUNEN GELEGEN,

Seite 02
Seite 03
Seite 04
Seite 05
Seite 06
Seite 07
Seite 08
Seite 09
Seite 11
Seite 13

MIT OPTIMALER
ANBINDUNG AN

DRESDEN

A N\l

HEIDENAU

Die Elbstadt Heidenau mit ihren ca. 17.000 Einwoh-
nern liegt im Landkreis Sdchsische Schweiz-Ost-
erzgebirge und teilt ihre Stadtgrenze mit Dresden
und Pirna. Giinstige Verkehrsanbindungen und die
hervorragende Infrastruktur machen die Stadt zu
einem attraktiven Wohnstandort.

LAGE DES WOHNQUARTIERS

Das Wohnquartier ,Lugturmblick” befindet sich an
der Rudolf-Breitscheid-Stra3e in Heidenau, parallel
der B 172. Durch weitere Wohngebdude sowie eine
Agrarflaiche von der FernverkehrsstralSe getrennt,
finden sie hier Ruhe und Riickzug im Griinen und
sind dennoch bestens angebunden.

Das Einkaufscenter an der B 172 und damit auch die
direkte Zufahrt zur A17 und A4 sind mit dem Auto
nur 3 Minuten entfernt. Den S-Bahnhof Dresden-
Zschachwitz erreichen sie in weniger als fiinf Geh-
minuten. So benotigen sie auch mit dem offent-
lichen Nahverkehr lediglich zehn Minuten bis ins
Stadtzentrum von Dresden und erreichen von hier
aus bequem auch Ziele in der Sachsischen Schweiz
oder dem Erzgebirge. Schulen fiir jeden Bildungs-
weg, Kindergarten, Geschafte des tdglichen Bedarfs
sowie ein breites Angebot an medizinischer Versor-
gung befinden sich in fulllaufiger Entfernung, im
Stadtzentrum von Heidenau.
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Der Name des neuen Wohnquartiers leitet sich vom
nahegelegenen Lugturm ab, der im Jahr 1880 er-
baut wurde und einen herrlichen Blick tiber das Elb-
tal bis in die Sachsische Schweiz bietet.

Das moderne Quartierkonzept verbindet einen stra-
Benseitigen Mehrfamilien-Wohnkomplex mit einer
dahinterliegenden Eigenheimsiedlung. Bis 2025
entstehen, auf mehrere Bauabschnitte verteilt, im
Quartier insgesamt 70 attraktive Mietwohnungen
in vier Mehrfamilienhdusern. 11 der geplanten
27 Eigenheime im Quartier sind im ersten Bauab-
schnitt bereits errichtet worden, weitere 16 Hauser
folgen bis 2025 im 2. Bauabschnitt.

70 MODERNE MIETWOHNUNGEN

Der Bau der Mehrfamilienhduser ist ebenfalls in
mehrere Bauphasen unterteilt. Nach derzeitiger
Planung ergibt sich dafiir folgende Zeitschiene:

Punkthaus | Fertigstellung bis 9/2023
Riegelhaus | Baubeginn Ende 2023
Riegelhaus Il Baubeginn Mitte 2024
Punkthaus Il Baubeginn Mitte 2025
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Die komfortabel ausgestatteten Wohnungen ver-
teilen sich auf jeweils zwei Punkt- und zwei Riegel-
hauser. Diese bilden den Eingang ins Wohnquartier.

Eine abwechslungsreiche Zusammenstellung an
Eigenheimen bietet den zukiinftigen Mietern einen
idyllischen hofseitigen Ausblick. Eine parkahnliche
Freianlage mit grof3zligigem Spielplatz verbindet
die einzelnen Elemente zu einer harmonischen Ein-
heit und bietet ausreichend Platz fiir Erholung.

Neben dem quartiereigenen Spielplatz gibt es im
Stadtgebiet zahlreiche Spiel- und Naherholungsbe-
reiche. Gepaart mit einem vielféltigen Vereins- und
Freizeitangebot und der Nahe zur Elbe bietet sich
hier, vor allem fiir Familien, ein attraktives und ab-
wechslungsreiches Wohnumfeld.

WOHNEN UND WOHLFUHLEN

Die lichtdurchfluteten Wohneinheiten im Wohn-
quartier ,Lugturmblick” iberzeugen mit einladen-
den und durchdachten Grundrissen. Verschiedene
Wohnungstypen bieten beste Voraussetzungen fiir
Familien, Paare und Singles. Durch die barrierefrei-
en Zugange, die offene Wohnraumgestaltung sowie
dem in den Riegelhdusern verbauten Aufzug, von
der Tiefgarage bis in die Wohngeschosse, konnen
sich auch Menschen mit kérperlichen Einschrankun-
gen hier voll entfalten.

In den grofzligig gestalteten 2- bis 5-Raumwohn-
einheiten sorgt die Fullbodenheizung fir behag-
liche Warme. Die exklusiven, mit Markenfabrikaten
ausgestatteten Tageslichtbader sind mit Badewanne
und/oder Dusche ausgestattet. Gro3formatige Flie-
sen, ausgewahlte Materialien und modernes Design
schaffen eine einladende Wohlfiihlatmosphare.

Fenster und Fenstertliren entsprechen modernem
technischen Standard und sind zum Teil mit elektri-
schen Auf3enrollldden versehen. In allen Wohnungen
laden grof3ziigige Balkone oder (Dach-)Terrassen
zum Entspannen ein. Zusatzlich sorgt eine zentrale
Wohnraumliiftung fiir eine fensterunabhéngige Be-
lGftung der Wohnraume.

Jede Wohnung verfiigt lber einen abschlieBbaren
Kellerraum. In der Tiefgarage und zusatzlich im Au-
Benbereich stehen Stellpldtze zur Anmietung bereit.
Zudem sind zusatzliche Kinderwagen- und Fahrrad-
rdume vorgesehen.

HIGHLIGHTS

FuBbodenheizung zentrale elektrische
Wohnraumliiftung  AuBenrolliden

AUSSTATTUNG | 4

Quelle: New Africa - stock.adobe.com

Terrasse | Balkon

Bad mit Wanne Stellplatz
und Dusche
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PUNKTHAUS |
ERSTBEZUG 01.09.2023

Als erstes Wohngebdude vor Ort wird das soge-
nannte ,Punkthaus |” fertiggestellt. Der Erstbezug
wird hier bereits zum 01.09.2023 mdoglich sein.
Das villenartige Gebdude bietet 4 attraktive Wohn-
einheiten mit groziigigen Grundrissen und kom-
fortabler Ausstattung. Alle Wohneinheiten bieten
einen gerdumigen Balkon bzw. eine Terrasse zur
Erholung sowie einen Hauswirtschaftsraum als
zusatzliche Stauflache. Vor dem Gebdude stehen
zudem ausreichend Stellplatze zur Anmietung zur
Verfligung.

PUNKTHAUS II

Perspektivisch wird ein zweites Punkthaus dieser
Art das Baugebiet am gegeniiberliegenden Ende
begrenzen.,Punkthaus II” wird voraussichtlich 2026
als letztes Wohngebdaude im Quartier fertiggestellt.

Visualisierung zum Bebauungsplan Wohnquartier Lugturmblick Lage im Objekt

Punkthaus I und Il sind baugleich. Fiir Interessenten,
die langfristig ihren Umzug nach Heidenau planen,
dienen die im Folgenden vorgestellten Grundrisse

damit bereits als gute Orientierung. GEBAUDEANSICHTEN PUNKTHAUS

HEEE NN
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Lichtdurchflutet und mit groBem Balkon erwartet
Sie diese 3-Raum-Wohnung im 1. Obergeschoss des
Punkthauses. Der groBe Wohnbereich mit offener
Kiiche ladt zum Verweilen mit Freunden ein.

Der grof3ziigig angelegte Grundriss ist fiir Paare
aber auch kleine Familien geeignet. Neben dem ge-
raumigen Schlafzimmer steht ein weiterer Raum zur
Verfiigung der sowohl als Biiro, Gdstezimmer oder
auch als Babyzimmer fiir den ersten Nachwuchs
genutzt werden kann. Im Erdgeschoss gibt es zu
jeder Wohneinheit einen weiteren Abstellraum. Ein
AuBenstellplatz kann optional angemietet werden.

3-ZIMMER-WOHNUNG | 6

3-Zimmer-WE | ca. 68 m?

Punkthaus I, 1.0G links

KONDITIONEN

Kaltmiete 750,00 €
BK-Vorauszahlung 170,00 €
Gesamtmiete 920,00 €

Kaution: 2 Kaltmieten

Grundriss WE417-1-02

Es handelt sich jeweils um Beispielgrundrisse mit kalkulatorischen Fidchen- und Preisangaben .
Bitte erfragen Sie Ihr individuelles Wohnungsangebot. Vertraglich bindend sind ausschlieSlich die im Mietvertrag angegebenen Werte.
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4-Zimmer-WE | ca. 109 m? i i ' 4-Zimmer-WE | ca. 110 m?

Punkthaus I, EG & 1.0G rechts _— — Punkthaus I, Penthouse DG
KONDITIONEN i i KONDITIONEN

Kaltmiete ab 1250,00 € : Kaltmiete 1430,00 €

BK-Vorauszahlung 270,00 € i e BK-Vorauszahlung 275,00 €

Gesamtmiete ab 1520,00 € ' | | e B Gesamtmiete 1705,00 €

Kaution: 2 Kaltmieten : Kaution: 2 Kaltmieten
&7 —

s Absolutes Highlight ist die Penthouse-Wohnung im

; | Dachgeschoss des Punkthauses. Ein 40 m? grofer

i O EE— = = HH Wohn-/Koch-/Essbereich bildet das Zentrum des Fa-

A - milienlebens. Die riesige Dachterrasse schlief3t sich

direkt an und bietet einen weiten Ausblick. Zwei
geraumige Kinderzimmer, ein einladendes Schlaf-
zimmer mit separatem Tageslichtbad, der Hauswirt-
schaftsraum sowie das gro3e Familienbadezimmer
A f - mit Dusche und Wanne lassen rundherum keine

Zwei groRziigige 4-Raum-Wohnungen sind im Erdgeschoss _
sowie im ersten Obergeschoss des Punkthauses angeordnet. ; ——
Vom gerdumigen Wohn-/ Essbereich mit offener Kiiche ge-

langen Sie auf die einladende Terrasse/ Balkon. Drei schéne : ’ Wiinsche offen. Weiteren Stauraum bietet der Ab-
Schlafraume und ein Tageslichtbad mit Wanne bieten beste ! _ . e g’ stellraum im Erdgeschoss. Ein AuBBenstellplatz kann
Voraussetzungen fiir ein entspanntes Familienleben. Der 7N . ; ,"‘ - auf Wunsch zusiatzlich angemietet werden.
Hauswirtschaftsraum sowie ein zusdtzliches Gdstebad mit PN

Dusche komplettieren den durchdachten Grundriss. Auch =
zu diesen Wohneinheiten gehort ein zusatzlicher Abstell- | >
raum im Erdgeschoss. Ein AuBenstellplatz kann auf Wunsch I — A Grundriss WE 417-1-04
Lage im Objekt ebenfalls angemietet werden. I ~

C = '

anade ewe Beispielg d e d dto e acne d Preisangabe Bitte erfrage e diviauelie ) gsangeoo

ertrag olnaend ad e dle etvertrag angegeoene
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RIEGELHAUS | Das Riegelhaus | wird nach aktueller Planung ab

BAUBEGINN ENDE 2023 Ende 2023 errichtet, sodass die Vermietung der 31 NOCh heUte an.der
Die beiden groBfiichigen Riegelbebauungen Einheiten Yoraussmhthch ab Ende 2024 grfolgen |nteressentenl|ste
im Woh tier halten i t 62 attrakii kann. Im Riegelhaus Il werden ab 2026 weitere 31 .
im ohnquartier hatten nsgesam attrartive Einheiten zur Verfligung stehen. Es handelt sich da- Vermerken Iassen-

Wohneinheiten bereit. Verschieden angelegte Woh-
nungstypen bieten hier Platz fiir unterschiedlichste
Lebensmodelle: moderne 2-Raum-Apartments fir
Singles und Paare sowie 3- bis 5-Raum-Wohnungen
fiir kleine und grof3e Familien. Die beiden Gebaude
sind Uiber eine hausiibergreifende Tiefgarage unter-
irdisch miteinander verbunden. Hier befindet sich
zu jeder Wohneinheit ein Keller. Auf Wunsch steht
zudem pro Partei ein mietbarer Tiefgaragenstell-
platz zur Verfligung. Weitere &ffentliche Parkplatze
finden sich vor dem Quartier entlang der Rudolf-
Breitscheid-StraBe. Der quartiereigene Spielplatz
befindet sich hinter dem Riegelhaus | und bleibt

durch seine hofseitige Anordnung den hier woh- GEBAUDEANSICHTEN RIEGELHAUS

nenden Kindern vorbehalten.
' Ill;l i 9 0 B '

| |

bei um die gleichen hier vorgestellten Wohnungsty-

pen, jeweils in spiegelverkehrter Ausfiihrung. @ 03 5 29 560826
Auf den folgenden Seiten mochten wir Ihnen die ver- a verm iEtu n g @WVh .de

fligbaren Wohnungstypen zur ersten Orientierung

vorstellen. Auf Grund der hohen Nachfrage kdnnen  Sobald die Vermietung der Einheiten beginnt, wird
Sie sich bereits jetzt flir lhre Wunschwohnung auf  sich unser Team mit einem konkreten Wohnungsan-
unserer Interessentenliste vormerken lassen. gebot mit lhnen in Verbindung setzen.

- o . ’

Gebéaudeansicht Giebelseite mit Tiefgarage

——— -

Gebaudeansicht Hofseite Gebaudeansicht StraBenseite

Es handelt sich jeweils um Beispielgrundrisse mit kalkulatorischen Fldchen- und Preisangaben . Bitte erfragen Sie Ihr individuelles Wohnungsangebot.
Vertraglich bindend sind ausschlielSlich die im Mietvertrag angegebenen Werte.
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Herausgeber:

Die 54 Wohneinheiten der beiden Riegelhauser
WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH

verteilen sich wie folgt:

Trotz sorgfdltiger Bearbeitung von Daten, Bildern und
Informationen iibernehmen wir keine Haftung fiir die
Richtigkeit der Angaben. Anderungen vorbehalten.

12x  2-Raum-WE ca.51m?

20x  4-Raum-WE ca. 92 bis 120 m?
Stand: Februar 2023
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